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I.~ INTRODUCCION

1—2-""

1030"

La presente Normativa Urbanistica contiene, dentro de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, las direc-
trices sobre el uso del suelo y la edificacifn en todo el
municipio,

Tales Normas han sido elaboradas de acuerdo con la vigen-
te Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana y dewmas =-
disposiciones aplicables.

Todos aquellos conceptos que no quedaran sufucientemente-
expliciftos o no indicados en esta Normativa, se regirfn -
por los criterios que al respecto seilale la Ley y tales -
di sposiciones,

Asimismo, las Normas se redactan como sustitorias del Pla
neamiento Municipal y en este sentido se entenderi su -
contenido.

AMBITO TERRITORIAL

Esta Normativa Urbanistica se ejercerf sobre todo el tér-
mino municipal,
VIGENCIA

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento tendrén vigencia-
hasta su revisién o sustitucién por un Plan General,

Se programan, como mfnimo, para un periodo de oclio afios -
y contienen los supuestos de su revisibn.

_E1 Ayuntamiento revisarf cada cuatro afios el &mbito del -

SUB contenido en las Normas Subsidiarias de Plancamiento.

Si como consecuencia de esta revisifn se modificase tal -
suelo calificado como urbanizable tal revisién se comple-
tard con las determinaciones y documentos justificativos-
que convengan y se sujetari a Jas disposiciones enuncia -
das para su formacién.




1.4 .- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

El suelo de todo el término municipal se clasifica en -
uno de los tres tipos siguientes: urbano, urbanizable y
no urbanizable,

La divisibn es=pacial del suelo se indica en los Planos-
de @ rganizacidn Espacial o en esta Normativa.

Suelo urbano es el que, repulado por el articulo 33 de-
la Ley del Suelv y demas disposiciones concordantes, -
cuenta con acceso rodado, abastecimiento de agua, eva -
¢uacidn de agmas y suministro de energia eléctrica o =
por estar comprendido en 4reas conrolidadas por la edi-
ficacidén al menos en 2/3 partes de :su supetficie.

1.4.3.~3UELC URBANIZABLE

Constituirdn el =uelo urbanizable los tereenos a los gue
lars Normas Subegidiarias de Planeamiento declare aptos, -
en principio, para =er urbanizados,

Tal suelo urbanisable se entiende como :uelo apto para -
urbanizar con arreglo a las prescripcivner contenidas en
estas Normas Subsidiarias de Planeamiento y segun lo se-
finlado en la normativa vigente.

GJentro del =uelo urbanizable rc distinpuen dos clarer:
a) ©1 prioritaric, 5UB/P, constituido por aquel de prefe
rente urbanizacidn al realizar en los proximor 4 anos;
b) El no prioritario, SUB/YP, consztituido por el restan
te suelo apto para urbanizar,




1.4.4.-SUELO_NO UKBANIZABIE

Suelo no urbanizable es el que, regulado por los articu
I 5 y %6 de 1la ley del Suelo, pertenezcan alguna de
las dos variedade- =siguientes:

a) Los que lac Normas Subsidiarias no incluyen en algu-
no de los tipos de suelo a que se refieren los articu -
los anteriores.

b) Los espacios que las Normas Subsidiarias determinen-
por otorgarle un e:pecial proteccidén, a lus efectos -
de la Ley del Suelo, en razén de su excepcional valor -
agricola, forestal, o ganadera, de las posibilidades de
explotacin de sus recursos naturales, o de sus valores
paicajisticos, histéricos o culturales, o para la defen
<a de la fawna, la flora & el equilibrio ecolbgico,

En todo caso cumplird las especificaciones de los arti-

.culos 40 y 41 de la Lasga.

1-4.50"‘

NULCLEO DE POBLACION

En relacifn con las prescripciones del articulo 85 de -
la ley del Suelo, a efectos de posibilidad de formacién
de un nfdclen de poblacifn, =e entiende por tal al asen-
tamiento humano de poblacién superior a 50 habitantes -
re<idente. en 11! o mas viviendas agrupadas formando un
entramado de calle. o plagas, o dispuestas linealmente-
csobre una o ma< carreteras ¢ mvergentes, sin mas limita
cifn que la correspondiente a distancia inferior o igual

¥

G I . eabtre dos edificaciones.

fa linea perimetral constituida por paralelas a 100 ms,
de 1o linea tanzente n la: edilicaciones del lll’“]f“', -

1 , s la 11

qrre v armella eparadas como miximo 100 m:

nea del imit adoara del




1,5.~ EJECUCION DE PLANEAMIENTO

La ejecucidn de las Normas Subsidiarias y de los Planes
Parciales que desarrollan este planeamiento se realiza=-
rd en cualquiera de los siguientes niveles de agrega -
cién:

a) Poligonos completos, partes o elementos diferencia -
dos de los mismos.,

b) Sistemas generales completos o elementales de los mis
mos diferenciados. :

c) Unidades elementales,
d) Actuaciones aisladas,

La delimitacibén de Poligonos o Unidades Urbanas de Actua
cibn se seilala en el plano correspondiente.

No obstante tal delimitacién ha ce entenderse como gené
rica, pudiendo ajustarse, segun los requisitos del arti
culo 117 de la Ley del Suelo, en el inicio de la actua-
cifin,

La Administracién municipal establecerd el sistema de -
actuaclén aplicable a cada Poligono, en el inicio de la-
actuacién, con fundamento en las prescripciones del arti
culo 119 de la LS,




2,2.-

2.3-"‘

2.4-—

NORMAS DE USO

CLASES DE USOS

A efactos de esta Normativa Urbanistica se establecen los
siguientes usos y niveles de agrupacidn:

12,- USOS BASICOS, correspondientes a la diferenciacién -

mas elemental de ocupacibén espacial.
\

Comprenden las siguientes variedades:

Residencial(R), comercial(C),industrial(I) y dotacional -
(D).

22,-~ USOS MIXTOS , correspondientes al espacio de utili
zacifn mixta o conjuncidn indiferenciada de usos b&sicos.

Se distinguen lo: siguiente: atendiendo a -su magnitud:

a) Grupo binario, constituido por la agrupacién de dos -
usos bfsicos{es decir,RC,RI,RD,CI,CD e ID)

») Grupo ternario, constituido por agrupacién de tres,( o
sea, RCI,RCD, CID y RDI)

c) Grupo miltiple, correspcndiente a la mayor indiferen -~
ciacibn espacial de los usos bésicos,(es decir,RCID)

AMBITO DE APLICACION

CONDICION DE INCOMPATIBILIDAD

Las condiciones que se indican a cada uso del suelo son -
de aplicacién a los edificios e instalaciones de nueva -
planta o a la modificacibn de los edificios ya existentes,

SIMULTANEIDAD Y CONVIENCIA DE USOS

Los usos incidentes en una actividad cumplirfn en todo ca
s0 las condiciones propias y de compatibilidad.

Serd la establecida en la normativa vigente




2.5.- USC RESIDENCIAL

2.5.1.-

2.5-2.-

2.5.3.-

DEFINICION
ce define como uso residencial el correspondiente a edifi
cios o parte de un edificio destinado a vivienda o resi -

dencia de personas.

CLASIFICACION

ce distinguen las siguientes clases de viviendas:

12,~ Vivienda aislada.~ Es la situada en edificio indepen
diente. t

22,- Vivienda agrupada.- Es la situada en un edificio co-
lectivo que incluye mas de una.

CONDICIONES,

Se cumplirfn em cualquier caso las indicadas por la legis
lacibn vigente.




2,6.-US0 INDUSTRIAL

2.6,1.~DEFINICION

Se define como uso industrial el correspondiente a los ~
establecimientos destinados a la transformacién de mate-
rias o productos para su uso o ulterior elaboracién.

Asimismo se consideran establecimientos industriales, los
destinados al almacenaje de dichas materias o productos-
asi como los dedicados a exposicién, reparacidén y guarda
de miquinas.

2 o 6 ° 2 - "'CLAFIFICACION

Se establecen los siguientes grados:

19,~ Industria compatible con vivienda.-

Comprende las industrias, talleres y almacenes que utili
zando instrumentos o miquinas movidas a mano, o con moto
res de pequefia potencia, conviven armonicamente con la -
vivienda, es decir, no trasmiten molestias al exterior,-
no producen ruidos, emanaciones o peligros especiales y-
cumplen las condiciones sanitarias e higiemicas de las =-
viviendas.

Se albergardn en locales situados en planta bLaja ; super
ficie no superior a 200 m?. Los ruidos al exterior seran
inferiores a 20 decibelios.

Los talleres domésticos o de artesania de explotacidn fa
miliar, podrén ubicarse tambien en planta piso siempre -
que tengan superficie no superior a 100m? y no produzcan
ruidos al exterior superiores a 15 decibelios. Cumplirén
las condiciones higienicas y sanitarias de la vivienda.

29,~ Industria incompatible con vivienda.-

Comprende las industrias en general, sin limitaciones de
superficie, potencia y envergadura, que por sus condicio
nes o funcionalidad son incompatibles con la vivienda




2,6,3.~- CONDICIONES

2.~ Se cumplirdn en todo caso las que indiquen las dispo
siciones vigentes en materia industrial, de talleres y al
macenes.,

22.,~ Las industrias incompatibles deberfn situarse aisla-
damente o en &reas destinadas a tal fin.

22,~ Los edificios y locales destinados a establecimien -
tos industrialces deberdn reunir las condiciones de estruc
tura y disposicién que permitan el mas eficiente, seguro-
e higienico funcionamiento de la actividad,

42,~ Las caracteristicas constructivas de estos locales -
responderdn a las condiciones mdximas de insonizacién y -
aiszlamiento contra la trasmisién a predios vecinos de -
ruidos y vibraciones,

5¢.- Las partes combustibles =e tratardn con ignffugos en
aquellos establecimientos que pos su cardcter exi:ta peli
gro de incendio.

62.- Lstardn provistos de aberturas o instalaciones sufie-
cientes para una buena ventilacién,natural o forzada.

7%.~ Las aguas residuales que no cumplan las debidas con=-
diciones para su vertido,se depurarén previamente.

82,~ Las industrias o almacenes situados en vias de gran-
intensidad de trdfico estardn provistos en su interior de
espacio suficiente para la carga y dsscarga de los vehi -
culos,




¢.- La construccidn de chimeneas, depésitos elevados o
subterrédneos, tores de enfriamiento, y cuantas obras o-
construcciones se realicen de carfcter auxiliar o espe-
cial para la fabricacidn, o almacenamiento serfn consi=-
geradas a efectos de autorizacidén, como instalaciones -
de cardcter industrial,

16:,- Dentro de las caracteristicas técnicas resefladas,
los edificios industriales tenderén a conseguir el as -
pecto estético de la urbanizacién del sector en que se-
ubique, tanto en lo que respecta a fachada como a arbo-
lado, jardines, o cualquiera otra manifestacién de orna
to piblico,




2.7.- USO COMERCTAL

]
| ] ] PR . [

2.7.1.~ DEFINICICHN

ce define como uso comercial el correspondiente a edificios
de servicio pfiblico destinados a la compra-venta o permuta-
de mercancias de tndas claser, incluido el almacenaamiento -
de las micsmacs,

Comprende asimismo los establecimientos mixtos con indus -
tria no insalubre, nociva y peligrosa en lcs que predomina-

la parte coumercial.

2.7:24= CLASIFICACION

Atendien:' . . la creatividad de ambiente urbano se establecen
los sgiguic in3 grados:

12,- Bdificios comerciales en su totalidad.

29,.~ Locales comerciales en semi-5tan,, planta baja,planta
pisc, pasaje o galeria.

32,- Locales menores; propios para articulos de nifios,re -
frescos, albergados normalmente en kioskos o ~imilares.

2.7.3.~ CONDICIONES ' ,

i¢,~ e cumplirin en todo caso las contenida. en la norma-
tiva vigente,

22,-~ Dispondrédn de las instalaciones adecuadas para permi-
tir la ma armbnica intrusifn de la actividad “r~n%r> del -
tejido urbano soporte.

1¢,.~ Los edificios comerciales en totalidad dispondrfin del
necesario espacioc de aparcamiento carga y descarga.




4¢,~ Los locales comerciales de tercer grado podrin situag
se en cualquier zona compatible con la finalidad de los -
mi=moy .

52,~ Solo podrdn establecerse comercios en .sS5tanos cuando-
e~te no sea independiente de un local comercial en planta-
baja. |

Los comercios gque se establezcan en el semisStano tendrin-
entrada directa por la via pillica salvando el desnivel =
con ecalera y meseta adecuada,

Lo:» comercios qgque se establezcan en nlanta- baja- deberin-
tener su acceso directo por la via piblica, galerias o pa-
sajes.

Los comercior que se establezcan en entreplanta deberén te
ner un acceso desde la planta baja, ~emisétanos o planta -
alzada,

Los comercios que se ectablezcan en plantas alzadas tendrin
acceso independienie cuando la planta baja tenga uso disg =
tinto. Dicho acceso serf desde la via pdblica, galerias o-
pasajes comerciales.

4’,‘2
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2,8.=- USO DOTACICNAL

2,8,1.- DEFINICION

ce defime como uso dotaciomal el correspoadiente a aquellos
edificios o espacios destimados 2 dotaciomes o servicios de
jnteres pdblico y social, tales como los escolares(ceatros-
docentes, bibliotecas,etc) deportivos(polideportivos,campos
de juegos, piscimas etc), recreativos y de expaansiba(cines,
teatros, salas de juego etc) saaitarios y aristenciales(sa-
natorios, residencias etc) religiosos(iglesias, ceatros pa-
rooquiales etc) admimistratives(oficinas, despachos profe -
sionales etc).. y similares,

Tacluye asimismo todas las actividades coaplemeatarias,

CLASIFICACICN

itendieado al mivel de coacurreancia se establecen los si =
guientes gradors:

1¢,- 8dificios o imstalaciomes de baja o media capacidad re
ceptiva, es decir, iaferior o similar al 1C: de la pobla -
ciéa auclear.

2¢,.- Edificios o imstalaciomes de alta capacidad receptiva,
superior al 10,. antes indicado,

CONDICIONES

Cumpliicrén en cada caso la legislaciém especifica sobre la -
smateria, buscamdo la mayor iategracibm armdmica en el terri
torio =soporte,

DETERMINACION DE USOS RELATIVOS A LA DEFENSA NACIONAL

Em relacidm com los=s usos relativos a la Defensa Nacional,se
tendrén en cuenta las prescripciones establecidas para esta
materiz ea la legislacida vigeante ea cada momento,




2.,10,.- USOS MENORES

Se define como tales aquellos propios de edificaciones -
auxiliares de la vivienda unifamiliar, explotacién agra -
ria familiar,etc.

Comprenden alﬁendres, garajes, cobertizos, etc de superfi
cie inferior a 100 m? y frente méximo de 6 ms, en posi -
cién de alineacién con la edificacién principal.

En posiciones posteriores o de no intrusién en el conjun-
to edificatorio las dimenriones seran libres,

La altura mixima sera de § ms, pudiendo ampliarse Justifi
cadamente por razones de uso o explotacidn,




NORMAS DE VOLUME:

-
¥

DEFINICION

Son aquellas gue

definen las caracteristicas de la edi

ficacidn en sus diversas variables.

“e clazifican asi:

P

¢ .- Condiciones
.~ Condiciones
.~ Condiciones
.~ Condiciones
.= Condiciones

=}
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de posicidn

de parcelacion

de edificacidn

de aprovechamiento o edificabilidad
estéticas generales




3.2.- CONDICIONES DE PC:ICION

3-2.10-

3.2.2.‘-

3.203."‘

3.2040"’

ALINEACION DE PLANBAMIENTO ' '

Linea sefialada en planeamiento para las vias,plazas y edi
ficioc.

Tale: lineac estfn grafiadas en los plamos o indicadas en
norma; y sefialan la separacifn en planta del espacio vial
que ha de ser de uso pfblico y el que quedari de propie -
dad privada 8 pdblica perc con uso distinto al vial.

RASANTE DE PLANEAMIENTO

Perfil longitudinal de una via, plaza, o edificio.

ALINEACION Y RACANTE ACTUAL O NATURAL DEL TERRENO

Linea y perfil que cobre el terreno materializa, bien sea
por un cerramiento o por fachada, la separacifn de los es
pacios viales ¥ los terrenos inmediatos.

Las parcelas o edificios cuya alineacidn o rasante actual
no coincida con la de planeamiento se calilican como fue-
ra de li{nea.

ALINEACION INTERIO O DE PATIC DE MANZANA

Lfnea que seiiala en planta el limite entre la zona edifi-
cable de las parcelas y el patio dc¢ manzana.




3.2.5."‘ LI}IEJ D.r;\ F..zﬁ[.ﬁsnf‘x j:; U}I EDIFICIO

Inter.eccifn dc la -uperficie de fachada con la rasante -
de la via o plaza.
3.2.6.~- RETRANJUEQ

Faja de suelv couprendida entre la alineacilr o lindero —
y 14 linea de edificacién.- . '

3e2e7e= ORDENACION DE LA EDIFICACION

Es la forma u organizacifn de un conjunto de edificacio -
NE:.e

Admite tres variedades:

a) Cerrada, correspundiente a edificaciones agrupada: en-
linea,

b) Abierta, correspondiente a edificacione:s separadas.

c) Mixta, correspondiente. a la yuxtapo-icién de las dos-
anteriores.,




2.3.~ CONDICIGNES D7 PFAaPCELACION

22,1l = SOLAR

el

Farcela da suelc urbano apta para la edificacidn que es-
té arbanizada por contar cun scceso rodadu, abastecimien
to de agua, evacuacidn de agua y suainistro de energia -
electrica, junto con pavimento de calzada y arcen o en =-
cintado de aceras en ia via a que dicha parcela de fren-
te.

deberi Leuner senaladas alineaciones y rasantes.

Je2e=TUrS S0 L Ui LA wuTi TCACTION

3

fuperficie contenida entre laq llncas naeranentales de ia
edificacibn.

3.2.2.-CUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLL O COEMTCJENLD DE CCUPACIGN-
CUPLKFICIAL

Cuciente entre la superficie de edificacién y total de -
la parcela, wmanzana o zona.

Aol ed e =L I TCTIE TCTAL EDIFICALA

&

~r

Superficie suma de las supcriicies edificadas en todas -
las plantas.




3.4.- CONDICIONES DE EDIFICACION

3.4.1.- ALTURA DE EDIFICACION

3 L] 4 L 2 ™ DEFINICION

Distancia vertical desde la rasante de la acera o arcén
de la via o plaza, o del terreno en su caso, en contac-
to con la edificacién, hasta la cara inferior del forja
do de 1la dltima planta a partir de la cual comienza la-
cubierta,

3.4.3.- MBDICION GENERICA ,

La altura se medirf en la siguiente forma:

12.- Por el ndmerc de plantas:

Incluye todas las plantas a partir de la rasante cual -
quiera que sea su altura, incluyendo las que socbresalgan
mar de 1 m. en cualquiera de las rasantes del terreno en
contacto con la edificacién.

No se computan las plantas bajo rasante salvo los semis§
tanos citados,

22 .~ Por distancia vertical:

En las vias o plazas con pendiente, la altura se mediré-
en la vertical del punto medio de la linea de fachada,si
esta es inferior a 20 ms., Si sobrepasa se tomardn a los

10 ms. del punto mas bajo, pudiendose escalonar la cons-
truccién por cada 20 ms, de fachada.

En ordenacién abierta se medird tal como se ha seflalado-
anteriormente dentro del plano de paramento frontal a -
partir de la rasante definitiva de urbanizaciém.

La medicién de alturas se realizard aplicando simultanea
mente los conceptos de nimero de plantas y distancia ver
tical correspondiente a la altura de cornisa.

Las alturas se sefialan en el plano correspondiente y em
1a Normativa Urbanistica. Si existiera discrepancia en -
tre ambas descripciones se atenderd exclusivamente a la-
documentacién gréfica. '




En ordenacién cerrada se distinguen las siguientes situa
cionest

a) EDIFICIOS DE ESQUINA © CHAFLAN

Se tomard como altura mdxima la correspondiente a la via
de mayor ancho pudiendo continuarse esta altura por la -
calle de menor ancho hasta el fondo méximo correspondien
te, definido por la alineacién interior del patio de man
zana,

A partir de ahi la altura serd la correspondiente a la -
calle de menor ancho, debiendo tratarse como fachada los
paramentos al descubierto,

b) EDIFICIOS CON FACHADAS OPUESTAS A CALLES DE DIFEREN -
TE ANCHO

Por cada calle se respetarf la altura méxima permitida,-
debiendo mantener &sta un fondo igual a la mitad de la -
distancia existente & la alineacién de la calle poste -
rior, siempre y cuando el fondo de edificacién permitida
sea superior a dicha semidistancia.

c) EDIFICIOS CON FACHADA A UNA PLAZA, O ESPACIO LIBRE -
DONDE CONVERJAN DIVERSAS CALLES

fe tomard la alturs correspondiente a la calle de mayor-
ancho de las que convergen en la plaza,

d) EDIFICIOS RETRANQUEADOS

]
Podrén admitirse rebranqueos con una profundidad minima-
de 5 ms. La longitud del retranqueo no serf inferior a -
3 veces el ancho de calle, con un minimo de §0 ms, La an
chura total de la calle resultante se tomard para fijar-
una nueva altura de edificacibén que no podré superar a -
la mdxima correspondiente a cada ordenanza. La superfi -
~cie retranqueada sera de cesién obligatoria y gratuita -
para via pdblica o espacio libre.

En ningun caso el aumento de altura por razén de retran-
queo excederi de 2 plartas.

La implantacién de retranquéo conllevard-o aceptivo -
Estudio de Detalle,
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e) SITUACIONES MIXTAS

ce tratarén combinando los casos anteriores,

3.4.4,~ PATIOS DE PARCELAS

Se medirdn desde la cota del piso de local mas bajo que -
tenga huecos de ventilacién y luz al mismo, hasta la coro
nacién de los paramentos,

3.4.5.~ CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR_ENCIMA DE LA ALTURA MA XIMA

Sobre la altura améxima que sefiala cada Ordenanza podrén-
ejecutarse construcciones del tipo siguiente:

A) DE CUBRICION, tales como tejados o azoteas destinados
a cubjierta del edificio o albergue de instalaciones o -
servicios comunes, que cumplirén las siguientes caracte-
risticas:

a) La vertiente del tejado, que no podréd rebasar-
el plano de 452 trazado desde el borde del alero.

b) Los antepechos o remates ornamentales de pro -
teccién de cubiertas planas e inclinadas, siempre que no
rebasen una altura méxima de 1,20 metros, sobre la cual
solo se permitirin ornamentos aislados o elementos de ce

rrajeria.

c) Los remates de cajas de escaleras, ascensoresy
depdsitos y otras instalaciones que, en todo caso, no po
drdn rebasar un plano de 452 trazado desde los bordes de
forjado de fachadas exteriores y patios, ni sobrepasar -
una altura de 2,70 metros sobre la méxims permitida.

d) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacion -
de humos, con las alturas que en orden a su correcto fun
cionamiento determinen las Normas Tecnolégicas de la Edi
ficacién del MOPU, y en su defecto el buen hacer cons -

tructivo.
e) Los paneles de captacién de energia solar.

B) DE VIVIENDA, constituidas por edificacidn segun las -
modalidades siguientes:
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- GRADO 1¢#¢

Recintoa vinculados a las viviendas o rochos, bajo la cu
bierta de tejado, con inclinacién no superior a 452 par-
tiendo del borde del alero y de dimensiones libres.

= GRADO 29

Planta &tico retranqueada o mansarda, destinada a vivien
da, contenida bajo las vertientes exteriores de cubierta,
de inclinacién no superior a 459,

Cumplird la normativa egpecifica de viviendas,

Sobre esta planta se ptrnipir‘, siempre bajo el citado -~
plano méximo de 452, los elementos propios del apartado-
A,

En cualquier caso la altura méxima de cumbrera contada -
desde el forjado de alero sera la siguiente en funcién -

del fondo,
Ordenanza Fondo méximo Altura méxima
de cumbrera
RCI Cualquiera 5,70
CA n "
RCE " "

Podrén admitirse construcciones mixtas de las an-
teriores variedades suficientemente integradas.

3.4.6.= PA 0S DESCUBIERTOS

Todos los parsmentos sl descubierto resultado de la apli-
cacién del retmanqueo o de ordenaciones mixtam, tales co-
mo medigneras deberén recibir tratamiento de fachada cual
quiera que sea la naturalega de los mismos,




3.4.7.~BENTRANTBS, SALIENTES Y VUELOS

Los salientes méximos se sfectusrén a partir de la alinea
cidn oficial y en funcila del ancho de la calle.

El arranque de los mismos se efectuarf como minimo a 3,50
ms. sobre la rasante de acera o terreno em el puanto de co
ta mas‘alto.

Igualmente se admiten terrazas entrantes.

En ordenaciéa cerrada la profundidad de vuelo no superard
el 6% del ancho de calle con limite superior a 1 ms,

En cualguier caso el cuerpo voladc deberf estar retranque
do 0,5 ms. desde el plano de bordillo y 0,60 ms. de la -
finca contigua, pudiendo ocupar la totalidad de la facha-
da previo acuerdo con los colindantes.

Los balcones no consumen volumen,

No se permiten cuerpos volados, cualquiera que sea su cla
se en calles de ancho inferior a 10 =as.

3.4.8.-CHAFLANADO

En cada eaquina de mangana se establecerd un chaflén de -
dimensiones determinadas por un segmento cuyos extremos -
estarén a 3 ms. del punto de interseccién de las alinea -
ciones, con un minimo de frente de chaflén de 3 ms.

3.4.9.-PATIOS
‘Las dimensiones de los patios serdn las sedialadas en la -

Orden Ministerial de 29 de febrero de 1.944 o la normati-
va legal que lo sustituya.




Son aguellos ejecutados con anterioridad a este planeg
miento y que resultan disconformes coa el aismd,

Distancia medida perpendichlarmente, entre las alinecig
nes sxterior e interior de plansamiento.

3.4.13.~ALTURA DE PLANTA
Distancia vertical libre medida entre las muperficies -
superior e inferior de la ?lanta.

3.85.- PLANTAS DE EDIPICACION | .

3.5.1.~ SOTANO

Planta que tenga 2/3 ¢ mas de su volumen por debajo de =
la rasante.,

La altura minima sera de 2,20 ms. |

3.5.2.- SEMISOTANOS

Planta que tenga eatre 1/3 y 3/3 de su volumen por deba-
jo de la rasante,

La altura sinima sera de 2,30 ms.

3.5.3.~ PLANEA DAJA

Planta inferior de un edificio en mas de 2/3 de su volu=-
men por encima de la resante,

La altura minima esff de 2,50 ms. y 1la afxima de 5,30 ms,

Bl suelo de la planta baja' no superard en singun punto -
de la rasante la altura de 1,50 ms., sobre esta.




3.5.4.- ENTREPLANIAS

Podrén construirse satreplantas en las plantas bajas que
no ssten destinadas a viviendas, sin limitacibn de super
ficie,

La altura libre por eacima y por debajo de la entreplan-
ta serd, en todo caso, superior a 2 y 2,5 ms. respecti-
vamente.

Las condiciones anteriores deberén cumplirse en cada una
de las partes en que pudiera dividirse la entreplanta.

3.5.5.- PLANTA PISQ

Planta superior a la baja y situada a cota superior a -
los 3 ms.

La altura ainima serd de 2,50 nms,

3.5.6.~ EDIPICADILIDAD .
K

Cociente entre la superficie edificable de una parcela -
o sona y su extensiéan superficial(se expresa en ml/i2)
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3.6.~ CONDICIONES f BY

@

En los sectores o sonas ya edificgdas, o en los conjuntos
urbanos, las muevas construcciones deberén responder en -
su composiciln y digefio a las caracteristicas dominantes.

Las comgtrucciones en lugares inmedistos o gque formen par
te de un grupo de edificios de cardcter artistico, histé-
rico, arqueolégico, tiphco o trafiicicnal, habrén de armo-
nizar con el mismo o cuaado, sin existir coajunto de edi-

ficios, hbiera alguno de gran importancia o calid.ad de -
los caracterds indicados,

BEn los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o-
acuditico, o en las perspectivas que ofrescan los conjun -
tos de caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o0 ==
tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y
caminos de trgyecto pintoresco, no se'permitird que la si
tuacidn, masa, altura de los edificios, muros y cierres,o
1la instalacién de otros elementos, limite el campo visual
para contemplar las bellesas naturales, rompa o desfigure
1s armonia del paisaje o la perspectiva propia del mismo,




4 .- REGULACION DEL SUELO URBANO EN N,U.E.

El1 suelo urbano de los niéicleos urbanos existentes =
se divide en zonas contenidas en el planoc de Organi
zacién Espacial y reguladas por las normas genera -
les de egtas NSP y las especificas determinadas por
1as Ordenanzas siguientes:

Espacio Libre
Centro Diferenciado

Ordenanza EL
Ordenanza CD

Ordenanza RC : Residencial Cerrada
Ordenanya RA ¢ Residencial Abierta
Ordenanza RM ¢t Residencial Mixta
Ordenanza D t Dotacional
Ordenanze I : Industrial

t

s

Regirdn,asimismo,los grupos de Ordenanszas estableci
das al sfecto.
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4.1.“2’-

ORDENANZA RC 1 RESIDENCIAL CERRADA

DEFPINICION

Espacio, en ordensciém cerrada con patios interiores, de -
uso generalmente de vivienda en plantas altas y de varios~
umos en la baja y sétanos.

AMBITO TERRITORIAL
Bl seflalado en el planc de organisacién especial.

NORMAS DE USO

USOS ADMITIDOS

]
Residencial: vivienda agrupads y aislada en edificios con-
ti‘\los .
Industrial : dmdustria compatible con vivisnda
Comercial 1 todos los grupos
Dotacional 3 ler grado

NORMAS DE VOLUMEN

CONDICIONES DE POSICION
Alineaciones y rasantes: las de planeamiento

CONDICIONES DE PARCELACION

Solar mfnimo: 60 m2; frente minimo: & ms.
Sin limitacién para uscs menores.




4.1.4.3.-

401-5."'

f

CONDICIONES DE EDIFICACION

La altura'y plantas méximas permitidas, asi como el fon
do mdximo de edificacidn, son las siguientes:

Ancho de Altura de N® de Fondo de edifji
calle{ms) cornisa(ms) | plantas cacibn(ms)
Ménoe de 8 10, 50 3 Y

De § a 11 13,50 4 LR

De 11 a 15 16,50 5 16

De 15 a 20 19,50 6 18

Mas de 20 22,50 7 20

El espacio interior del poligono delimitado trasando -
paralelas a las alineacinnes exteriores y a la disgtan -
cia sefialada como fondo méximo de edificacibn serd con-
siderado como patio de manzana, edificable dentro de ca
da parcela, en una planta de $; 9 ms, de altura méxima-
y fondo no superior al triple del citado fondo méximo -
correspondéente.

La tabla sefialada anteriormente representa una cuantifi
cacidn intensiva del espacio en ordenacidén cerrada,

Dicha tabla expresada en las mismas variables pero con-

una planta menos para cada intervalo de ancho de calles
representa el espacio en ordenacién cerrada extensiva.

ORDENACION SINGULAR

' La ordenacién cerrada podré sustituirse por otra abier-

ta o mixta, a juicio corporativo y previo Estudio de De
talle, cuando se trate de un conjunto urbano singular -
o manzana dedicado a usos residenciales o dotacinnales,
siempre y cuando no se supere el aprovechamieg resul-
tante de la presente orgenanza. >




4.1,6,- DETERMINACION DB PROTECCION

El espacio definido por la calle Mayor y comprendi
do en dos paralelas a las alineacinnes de la misma
y & la distancia del fondo méximo de edificacién,
constituido por edificios mayoritariamente antiguos
formando un conjunto urbano diferenciado expresivo
de la vills se renovard o complevari mediante una-
conservacién partial de caracter tradicional defi-
nida en el correspondiente Plan Especial.

En las edificaciones no protegidas especialmente ,
1a altura méxima sera de 3 plantas, las condicio -
nes de edificacién se concretarén en el mencionado
Plan Especial, no admitiendose vuelos, salvo gale-
rias o balcones de carfcter tradicional en la zona
con saliente méximo de 30 cms.

Las edificaciones incluidas en el cat8logo de ele-
mentos de proteccién especial, seflalado en Menmoria
y perteneciente a la calle Mayor quedan sometidas-
al regimen de conservatién total de cardcter a de-
finir en el citado Plan Especial.






