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DEFINICIU

Lepacic, en urdenacibn abiertaz, constituido por edifi-
cacidn organizada en bloques separados, destinados prip
cipalimente a viviendas y uso: complementarior, con es-—
pacios ajardinadors rodeando .. ls edificacibin.

AMDITC Tub. ITe I L

¢l sgenalado en el plano de organizacifn espacial.

US0s ADMITIDO ™

Residencial: vivienda agrupada en edificios airlados o
vivienda aislada.

Tndustrial : industria compatible con vivienda

(omercial : todos los grados

Notaciomal : todos los grados

NORMAS DE VNLUMEN

CONDICIUNES DE POTICICH

Frontal, § ms.
estantes 1/2 de la altura del edi-
cio con un minime de 3 ms.

Podr8 prescindirse del retranqueo al lindero en caso -
de construccibén adosada a otra de parcela contigua.
Los paramentos descubiertos tendrin tratamiento de fa-
chada. 5i la construccifin no es simulténea deberf cung
tituirse formalmente la obligacibn de ejecutarla de-
acuerdy con la ordenacidén aprobada.

La separacién minima de edificios en una misma parcela
no serf inferior a la altura del mayor con un minimo -
de 5 ms. La dimensién m&xima de un bloque no sobrepasa
ra de 50 ms.

Alimaciones y rasantes gun planeamiento

kKetranqueo mfinimo:
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4.3.-ORDENANZA RM; RESIDENCIAL MIXTA
4.3.1.-DEFINICION

Espacio, en ordenacifén mixta, destinado generalmente a »i -
vienda y usos compleaentarios.

‘Se concibe come yuxtaposicila sspacial de las dos orq.naa -
aas regidenciales,

4.3+.2,~-AMBITO TERRITORIAL
El mefislado en el plano de organisaciém espacial.

4.3.3.~NORMAE DE USO, DE VOLUMEN Y EDIFICABILIDAD

Las proplas de la ordenansa residencial cerrada o abierta
corrsspondiente,

4,3.4.-DETERMINACION DE ORDENAMIENTO

El Ayuntamiento establecerd para cada solar la aodalidad de-
ordenacifn acorde con el entorno del miasmo.

En las zonas de transicidm o indiferenciadas, asi como en -~
las parcelaciones de ordenacién miwta se efectuarf previa -
mente un Estudio de Detalle.




4.4.~ QRDENANZA D; DOTACIONAL

4.4.1.- DEPINICION

Espacio, en ordenacién abierta, destinado a uso dota «
cional tales como,escolar , deportive, recreativo, re-
ligioso, sanitario, asistencial etc, junto con las co-
rrespondientes actividades complementariaas.

4-4.2.- A!EIIQ !BE&IIQRIAL

El sefialado en el planc de organizacida espacial
‘0‘030* 0 DB U

‘o‘isolo‘ 5 IT S

Residencial: vivienda asociada a la dotacién, .. C e
Comercial : 2% y 32 grado vinculados a la dotacifa
Dotacional : todos los grados, .

4.4.4.- NORMAS DE VOLUMEN
4.4.4.1.~- CONDIC ES DE POSICION
R.ﬁfthuoo minimo § ms. en todos los linderos
4.4.4.2.~ CONDICIOR A CION
Superficie edificable méxima: 50%
4.4.4.3.~ CONDT ES DE EDIFICACION
Altura méxima; 4 plantas 6 13 ms., de altura de cornisa

ficada.
4.4.4.4.~ EDIFICABILIDAD
1 -;/nz

4.4.4.5.~ DETERMINACION ADICIONAL

La zona del entorno del Conyvento de los Mercedarios, -
conserva la calificacién Dotacional no siendole de-
aplicacidn esta ordananzs, @R -SBAtO 25 Ne rédacts el qg
rréspondiente Plan al du Prbtoooiﬁn. L
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RAPINICION |

Bapacios en ordenaciln abierts, destinados a usvs indus -
trizles, asi coms loa complementarios de carlcter plblice -
o privado ansjos a las actividades. '

AYBITQ TERRJIIORIAL

El sefialado en el planc de organizacifn espacial.

NORMAS DE VSO

USQS ABMIZIPOS |

Residencialiviviendas asociadas o ean tolerancia com la ia
dustria.

Industrial :todos los grados, excepto la de obligado aie-
lamiento por incompatibilidad.

Comercial 122 y 32 grado vinculados a la industris o vi-
viendas asociadas.

Dotacional :todos los grados vinculados a la actividad ip
dustrial.

NORNAS DE VOLUMEX )
. £ DB E N
Retraaqueo nininoz.g?;;: en todos los linderos
CONDI ES DE P £ N
Parcela mfnima: 300 -z;Superficia edificable méxima: 70%.

CONPICIONES DE EDIFICACIOR |
Altura mixima: 3 plantas 8 12 as(sobre esta altura podrén-

. elevarse elementos aislados, tales como de-
p8sitos, chimeneas,stc, que requieraa las -
industrias)

i 1y

EDTFICABILIDAD b

1 -2/-;

2D OX 5 R

Podrén admitiree, previo Estudio de Detalle, sin IQbr-pa -
sar en aprovechamiemto corrsspondiente.
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OMBENANZA BL: ESPACIO LIBRE

REFINZCION
Bméios comcabidos como mo:-;, jardines & breas

do picteccilm, destinados al reposo y esparcisien-
to § al sislamiemto de vias de commnicaciba.

APITO TERRITORIAL

E1 sefialado em sl planc de crganizacifn espacial

NORMAS DB USO
USOS APMITIDOS
Solo se admitem las instalaciones propias de parquss
y jardines, tales como, kioakos, espectaculos al a}
re libre otc,etc.: __
BORMAZ DE VOLUMEN
C £ SICION
Retranqueo mfnimo: 15 ma. em todos lo= lirderos

DE C

Seperficie edificable méximas 1%




4.7.~ORDENANZA CD: CENTROS DIPERENCIADOS

4.7.1.-DEFENICION

Espacio, utiliszado do medo diferenciado del restamte tg
rritorial, tal como comonterios, comjuntos monnasatalss
otc sin previsifn de camilo alguno de wso,”

-

4.7.2.-AMBITO JERRITORIAL
El sofizalado en el plano de organizacifa espacial.

4.7.3.-NORMAS DE USQ
Log dnicos usos admitidos seprfn los existemtes .

4.7 .4 .-NORMAS DE YO LUMEN

Podrén efectuarse, las eperacimnes de modificacifn, am -
pliacibm o restauraciln que &l cemtro requiera para el -
mejor cumplimiento de su finalidad,

4:7.4.1.-SRIPECABILIDAD

La exigids por la modificacibm, amplisacila o restsura —
cibn que se efectus.




4.8.- REGULACION DEL SUELO URBANO EN N.R.T

El suelo urbano de.los Ndcleos RuralLs Existentes de -
cardcter Tradicional, es el asi calificado dentro de -
los ndcleos que, cumpliendo el articulo 12,3 de la -
Lasga cuentan con los requisitos bésicos sefialados en-
el articulo 78 de la Ley del Suelo, es decir, acceso =
rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas Yy
suministro de energia eléctrica o este comprendido en-
dreas consolidadas por la edificacién al menos en dos~
terceras partes de superficie.

Se han delimitado segun 1os preceptos de la misma, gra
fiados en los correspondientes planos a escala 1:5,000,
a la vez que relacionados ea el anexo designado "Siste
ma de Ndcleos Rurales Existentes" de la Memoria.

Todos los preceptos aplicables a los Ndcleos Kurales -
Tradicionales son extensibles a las agrupaciones nuclea
res resultantes de la operacién de delimitacidn.

Ambos, micleous ¥y agrupaciones nucleares, seé regirén por
1a Ordenanga SU/NKT:Suelo Urbano en Ndcleos Rurales Tra
dicionales.

t i
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4.8.3.2.1.-

ORDENANZA SU/NRT: SUELO URBANO EN NUCLEOS KURALES
TRADICTONALES

DEFINICION

Espacio, en ordenacién mixta, destinado generalmente a
vivienda familiar, edificaciones agricolas, industrias
agrarias y dotaciones propias de la vida del ndcleo .

AMBITO TERRITORIAL

Afecta 8 los nicleos o agrupaciones relacionados en la
Memoria y delimitados en plano a escala 1:5.000.

NORMAS EN SUELO NO DOTACIONAL

NUIMAS bE USD

Vivienda familiar aislada o en linea

Explotaciones agricolas, pecuarias o forestales.

Los comerciales, culturales , religiosos, deportivos,=
sanitarios de reunién etc, etc, al servicio de la vida
del ndcleo, asi como industrias o talleres conviventes
y compatibles. '
Industrias vinculadas a yacimientos. Construcciones o-
jnstalaciones vinculadas a las obras pdblicas.

Edificaciones de utilidad pdblica o social.

NORMAS DE VOLUMEN

CONDICIONES DE POSICION

En ordenacifn abierta: retranqueo frontal minimo de Sms
n el indicado en SNU/IPV. Restantes retranqueos 3 ms.

En »rdena: iAn cerrada: la definida por alineacién esta-
ble.
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4.8.5.-

CONDICIONES DE PARCELACION

Parcela minima: uso de vivienda; ordenacién abierta: 300 m?
" u " cerrada frente
minimo de 6 ms. y fondo minimo de 10 ms,.
-0 menores,... «in limite,
tootror urus.,.... igual al de vivienda

CONDICIONES DE EDIFIC ACION

Altura méxima: uso de vivienda.,....2 plantas d ¥ ms.
' Usos menores........l planta 8 § ms,
: otros usos ,., los que requiera la explota
cidon o proceso debidamente justificados.

EDIFICABILIDAD

Edificacién abierta: ¢, 60 m2/m2 sin sobrepasar la super

ficie edificada el 50. de la parcela,

Edificacién cerrada: la edificacién podrf ocupar en al-

tura un fondo méximo de 16 ms,

El resto de la parcela podrf cubrirse en una profundidad
mixima del triple del fondo de edificacién en altura,

NORMAS EN SUELO DOTACIONAL Y ESPACYO LIBRE

El suelo urbano de los Ndcleos Rurales Tradicionales ca
lificado como Dotacional y Espacio Libre, por ordena -
cién directa, se regir{ por los preceptos de las Orde -
nanzas correspondientes del suelo urbano de los Nucleos
Urbanos Existentes,

NORMAS EN SUELO VIARIO

El suelo urbano constitutivo de la red viaria del Nu --
cleo Rural Tradicional, seflalado por ordenacién directa,
se regird por los nrlterlnc de Proyecto y albergue de -
servicios definido: para la red de los Ndcleos Urbanos-
Existentes,




. 4.8.6,- PRESCRIPCION DE GRDENACION

‘08070-

Tal suelo al no estar ordenado directamente por las Nor-
mas Subsidiarias, se efectuard pormenorizadamente median
te un Plan Especial de Mellora de Medio con las prescrip
ciones de dotacién seflaladas en Memoria al objeto de ase
gurar la creacifin de las dotaciones urbanisticas y espa-
cio libre a que haya lugar.

CONDICION DE SOLAR

Una finca de suelo urbano de NRT serd solar cuando dis -
ponga de los siguientes servicios:

a) acceso rodado( a 33 ms.)

b) abastecimiento de agua potable(red, pozo o traida)

c¢) evacuacién de aguas residuales( a red de alcantarilla
do, fosa séptica)

d) energia eléctrica.
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ORDENANZA SU/NRF: SUELC URBANO DE NUCLEOS RURALES DE
RECIENTE FO@!&QIOH

Se regirén por las determinaciones seflaladas para el-
suelo urbano de los Ndcleos Rurales Tradicionales,con
tenidas en la Ordenanga amberior,

GRUPOS DE ORDENANZAS

La superposicién, sobre un mismo espacio, de dos o -
mas ordenangas, constituye un grupo,

Las condiciones de aplicacidn son las correspondientes.
a cada ordenanga.

En las variables coincidentes podrén emplearse los va-
lores menos restrictivos,

Por otra parte, el suelo ferroviario estard sujeto a -
la normativa especifica que lo regula,




§,~ REGULACTON DEL SUELO URBANTZABLE

El suelo urbanizable de lo: niicleos urbanos existentes di
vidido en rectore. prioritarios o no, asi ¢omo el de los-
ndcle,:. rurale: existentes= y de los nuclen: de nueva crea
cidn e desarrollardn por medio de los instrumento: de -
planeamiento y sistemas de actuacidn establecidos por la-
Ley del Suelo,

En el suelo urbanizable prioritario, SUB/P, en tanto no -

se apruebe definitivamente los correspondientes Planes =

Parciales se aplicardn las limitaciones establecidas en -

el articulo 84 de la Ley del Suelo, es= decir, no se podrén
realizar en el obra:s o instalaciones, salvo las ejecuta -

ble- mediante Plan £special y lac de cardcter provisional

que habrin de demoler:.c cuando 1. acordare el Ayuntamien-

to siun derecho a indemnizacién, debiendo inscribirse en -

el Registro de la Propiedad bajo tales condiciones.

En el re<t. de las 8rea: urbanizables, mientra< no se -
aprueben los correspondiente: Planes Parciales, <e aplica
ran las limitaciones e:stablecidas en el articulo 85 de la
Ley del Suelon, es decir, =e regulard por las determina -
cione: del suelo no urbanizable nuclear SNU/N,

Irual regimen s=era aplicable al suelo urbanizable priori-
tarin, SUB/P, trascurridos 4 afios desde su definicién de-
finitiva in aue -e ini«ciace La tramitacifn del Plan Par-

cial.

En las 4rea:s de :uel: aptu para urbanizar que tengan asig
nado un uso industrial podrdn autorizar segun el procedi-
mient » previsto en el articul. 12 de esta ley, construccig
ne do tinadas a8 fines indu<triale: en las que sie res
peten 1a- determinac ione - e tiblecidas en la: Normas, a -
ceuridad,  alubridad y oo contaminac ién queden sulicien-
tewente carantizada ., el terrena cuente con acce-=o rodado

piblico, debidamente pavimentado, y el propietari: .e com
promet.. a ciecutar a su cuenta 1o re tante ervici - up
bani:ti.. . minimo: de aba tecimiento de agua, eovacuacibne-

de agua y suministro de energia elécbrica prestandu garan
tias :uficiente. al efect:,/y a a-umir la: obligarione: -
e tablecida: por el artiiylo 4.2 de la Ley del fuelu cn-
relacisn con la- determiffcihone. del Plan pAieaad que, =




en ~u momento, se aprueben. La autorizaciébn acéptada por
el propietario deberd inscribirse en el Registro de la -
Propiedad. '

El suelo urbanizable, cualquiera que sea su clase, se de
fine por la adscripeibn, de usos globales a cada sector y
sefialamiento de prescripciones de aprovethamiento, super
posicién vy dimensionado, expresadas en los pérrafos si -

guientes:

E]l suelo urbanizable sin prescripcifn de uso global gra-
fiada en planos se entiende como de usos mixtos.

El ambito territorial sera el indicado en Rlanos o Memo-
ria sefialandose, en el caso del SUB asociado a vias, que
1a profundidad acotada se entiende a partir del retran -
queo indicado para la via en el suelo urbanizable de -
proteccién de vias.




5.1.,~ PRESCRIPCION DE USQ

502 »—-

La prescripcién de uso, a su vez se entender§ como de -
terminacién genérica o de uso dominante admitiendo como
acompafiamiento todos los usos, o grupos de uso, vincula
dos y compatibles.

PRESCRIPCION DE APROVECHAMIENTO

El aprovechamiento medio, en funcién del uso, serf el -

siguientes

APROVECHAMIZKTO MEDIC (segun uso)

Nivel de Parce

Nivel Poli
gono o 3g¢c

TIPO DE SUELO Altura N2 | Ocupacién (Edifica tor(m3/n*)
plantas Parcelsaria {bilidad
RESIDENCTIAL 4 60 1 n?/m? 0,90
DOTACIONAL 2 30% 0,75 n 0,50
INDUSTRIAL 3 75% c,75 " 0,60

En caso de uros mixtos se tomard la media ponderada.

En cualquier caso la expresién méxima de aprovechamiento-
en cada Poligono o Sector rerf la expresada en la tabla,
sin menoscabo de gue su expresién a nivel de parcela osci
le alrededor de los valores medior sefialados en la misma,
pudiendo sobrepasarlos en partes diferenciadas, sin que =
en ningun caso excedan de los correspondientes a la orde-
nanza respectiva del suelo urbano, que representa un limi
te superior insuperable

4%




5.30"
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PRECCRIPCION DL _SUPERPCCSICION

tn el supuests de grupos de unus, regird para cada grupo d,
ferenciado el aprovechamiento medio que le corresponda se -
gé la tabla anterior.

PRESCRIPCION DE DIMENSIONADO

£1 euelo urbanizable se desarrollarf genericamente en Pla--
ne-. Parciale.. cuyo Ambito territorial es el corre.pondieute
a los sectores definidos em Plano:.

is  caracteristicar técnicas y la magnitud minima de la. -
actuaciona; en esta clase de suelo serfa Fijadas por el -
Ayuntuaniento en el momento definitorioc de la . misma:., a cu-
gy efecto ve presentari el correspomdiente Avance de I'lanegy
miento.

No obtante se fijan las siguiente:s:
a) DE VINCULACION TERRITORIAL .-

La estructura territorial de la actuacin verf acorde con -
lor principios objetivo: de la ordenacifn general.

b) DE FORMA.-
La forma en planta seri basicamente regular, +in entrantes—

ni ~alientes bruscas y deseablemente limitada por elementos
naturale:. o integrado. .




¢) DE INFRAESTRUCTURAS,.-

Los accesos, la captaciln de agna potable, 0 en su caso,la -
prolongaciln de la red actual, la evacuacifn de aguas resi -

duales« y depuraciln, si procede, sl suministro de enorgia -
eléctrica, y demas infraestructuras no requerirfm obras des-
proporcionadas con la importancia de la actuaciba.

* d) DE MERCADO DEL <UELO.-

La actuaci&a no incidirf desfavorablemente ea el mercado dal
suelo.

e) DE TAMARO,-

La actuaciba se incluirf, a efectos de tamaiio, en los inter-
valos seflalados em el cuadro adjunto.

CONDICIONES DE DIMENSIONADO BE LAS ACTUACIONES URBANISTI-
| CAS
CARACTER DE LA ACTUACIOK | INDICADGR DE MAGNITUD
Nt ;sm_fz_é.ml
RESIDENCIAL 4 a(Ras)
i a
1Pa(n) s(liag) =
INDU STRIAL 150 k] '
{rd(n) “{liag)
| DOTACIONAL 200 3
-

V= Viviendas; Pa=Poblacifa Activa
] I=Poblacién Activa Dotacional S= Superficie

f) DE DOTACIONES Y SERVICIOC .-

La actuacibn se dotarf de las dotgciomes y servicioes que le

tir de lo: fndices de las actu
visiones al respecto y de las
gentes. e justificarfn documen
pertinente:,
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6.- REGULACION DEL SUELC NO UKBANIZABLE

6.1.- CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

6.2,-

6-30—

El suelo no urbanizable esta constituido por las dos =
siguientes variedades:

a) Suelo no urbanizable nuclear, SNU/N, constituido por-
terreno comprendido en el Ndcleo Rural Tradicional en -
virtud de la delimitacién efectuada y no estar incluido-
como suelo urbano o urbanizable,

b) Suelo no urbanizable internuclear, SNU/I, constituido
por terrenos exteriores a las delimitaciones nucleares.

¢) Sfuelo no urbanizable especialmente protegido, SNU/EP,

URDENANZAS REGULADORAS EN SUELQO NO URBANIZABLE NUCLEAR -
SNU/N

El suelo no urbanizable nuclear se ajustari a las normas
generales contenidas en estas NSP y a las especificas -
contenidas en las Ordenanzas siguientes:

Ordenanza SNU/N: Suelo no urbanizable nuclear.

ORDENANZAS REGULADORAS EN SUELO NO URBANIZADBLE INTERNU -
CLEAR SNU/I

El suelo no urbanizable internuclear se ajustar{ a las -
normas generales contenidas en estas NSP y a las especi-
ficas contenidas en las Ordenanzas siguientes:

1an za Lo KU.Internuclear de Vias.

¥




G.d o~CT LA A OV IAST NN BN SULLU NO URDANIZADLE ESPECIALET ..

ROTEGILO

21 suelo no urbanizable erpecialmente protegido re ajurty
r4d a las normas pgenerales contenidas en estas NSP y a 1lu
especificas contenidas en las (rdenanzas siguientes:

Grdenanza SNU/SP: fuclo WU. Especialmente Protegido.

Suelo NU. Especialmente Protegide, SNU/LP, constituido pur
lus ernpacius que en virtud de sus caracteristicas debern-

ser objeto de proteccién espeical, no pudiendo ser dedica

dos a utilizaciones que impliquen transformacion de ru -
destino o naturaleza o lesionen el valor especifico gue =
quiere proteger,

’ ]
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ORLEN AL LU/ 0 U SLC i UNBANTIZanL . UCLEAX

GuFTNTICION

Sepacio de condicidn rurel dectinado a les usos agrario:
determinantes de la vinculaci®n del nd¢len con el medio-
natural.

LSrBITO TEARITULTIAL

£l delimitado, dentro de los Ricleos lurales Tradiciona-
le:, como tal a escala 1:5.000.,

NGEMAD DI USD

USOZ PREVIZTOS

Explotaciones agricolas, pecuarias y forestale:.

Construcciones e instalaciones vinculadas a las obras= pd
bilicarc,

Bdificacioner e instalaciones de utilidad pdblica o intg
rer. wocial,

Vivienda familiar ai. lada o en linea.

Lo: comercialer, dotacionules etc, al rervicio de la vi-
da del ndcleo asi como industria- o talleres conviveunte
v compatibler,

DOCHIBIBCT

3

Lsplotocione: do yacdialewntos: petrogvaficos y mineralébgi-
O .
Industrias o nlaacoac: de prodact policroan: , Lran e

vustria.

Wi wh YOLULD G

COLnICTOL . 2 POSICICN

4iu ordenacibdn abierta: retrancuec mfaime de § ms, § el -
indicade en TIU/IPV,

in ordenacidn cerrada: Solamghte aplicavle ida -
por alincacidn cunsolidada, '




Eefeide2.=CONDICICNSS DE

6.5.4.3.~-COXDICIONES DE

LA PLACELA

Parcela mfnima

-}
e

uszo de vivienda; ordenacidn abierta: 50 a
L f " cerrada fren-

te minimo de 3 me., y fondo minimo de 10 ms,

USO0s Menorers,... in limite,

OEXrOn US0E . 4000001000 m?,

EQIFICACICH

Altura méxima:

S5ed ed = DIFICABILINADL

uso de vivienda.... 2 plantas 4 7 ns.

Us0s Menore .sessee 1 planta § § me,

otros usos ... lo.. gue requiera la explota-
cién o proceso debidamente justificado:s.,

Jdificacidn abierta: ¢, 50 mZ/mZ sin cobrepasar la cperfi-
cie edificada el 46.. de la parcela.

Sdificacibn cerrada: la edificacidn podrd ocupar en altura
un fondo mdximo de 14 me,

51 resto de la parcela podrd cubrir-e en una profundidad -
mdxima dcl doble del fondo de edilicaci®: en altura.

.

AL
LA



6.5.5.- CONDICIONEF DI UNA PARCELA DE ¢UELQ IO URBANIZABLE/Y PARA
CER _EDIFICADA

En las parcelas de cuelo no urbanizable nuclear , para -
realizar edificacién sobre cll., se requerirfn lac condi
ciones siguientes: '

a) acceso rodado{a > 3 ms)

b} abastecimiento de agua potable(red, pozo o traida)

c) evacuacidn de aguas residualex( a red de alcantarilla
do, fosa séptica) '

d) energia elé&ctrica.

5e exceptuard de la dotacidn de alpunos de tales servi-
civs aquellars construcciones cuyo uso no los requiera,

6.5.6.~ PRECCRIPCION DE TRANSFORMACION

il rumelo no urbanizable nuclear se trancsformard en suelo
urbano de micleo rural tradicional mediante la redaccién
de un PEMM por presencia de alguno de los indicadore:: al
efecto sefialado en la Memoria,

6.5.7.= pPEcCRIPCION DE COMSEAVACION

Lar edificacicnes e instalaciones en 2XNU/N rseran congruen
tes con la tipologia del ndcler segun criterics de conser
vacidén parcial del cardcter nuclear,

in tal sentido, lo. materiale: peramentale: de la:: obrace
nueva:: 0 renovacioune; seran cimilares a los de la mayoaria
nuclear. La volumetria rerponderd a la légica de los vold
uene:r exirtenten y la forma(planta, alzador,jpueco , cu =~
bierta, cerramientor~--etc) al modelu comun del ndcleo,

6.5.83.PRESCRIPCION DE TRAMITACION

1
Las autorizaciovnes de edificaciones e instalaciones en -
SNU/¥ no necesitan justificaci$f de imposibilidad de forms
cifin de nidcleo




6.6‘."'

8,6,1,-

6.6I3--

6-603-1|"

6.6.30:’-“-_

ORDENANZA SKU/YN: SUELQ N0 UKBANIZADBLE INTERNUCLEAR
30 MAL |

DLEFINICION

Cspacio dertinado a la explotacidn directa del nsuelo,
ya sea agricola, forestal, pecuaria, asi como a la -
explotacién de yacimientos y extraccibn de tierras,ro
cas y minerales.

AMBITC TERRITORIAL

Todo el territorio municipal extendido entre las deli
mitaciones nucleares, excepto el no urbanizable inter
nuclear de otro tipo y el especialmente protegido.

HO:MS DE USO

USGS PREVISTOS

Zxplotacione: agricolars, pecuarias y forestale:s,

ixplotaciones de yacimiento: petrogréficos y minerald

gicos,

Construccione:s vinculadas a las obrés pdiblicas.

gdificacione:. e instalaciones de utilidad pdblica o -
social,

Viviendas unifamiliares sin formar ndcleo, camping:.

U 00 TOLERADGD

Industrias vinculadas a yacimiento:. Industrias aizla
das. Almacenes de productos insalubrec, nociwos, tozi
coz= o peligroso:, Gran industria,

&7
W



6.6.4.- NORMAS UE VOLUMEN

6-6.401.

6.6.4.2-

,
'.r.kio—»n

-
~

. ~CONDICIONZS D

- CONDICIONES DE POSICION

Fetranqueo nfnimo:frontal 5 me.a partir de la arista
exterior de calzada.

Lateral posteriuriusc de vivienda...... 3 ms,
iuros menores(casetas,alpendres, el
cin limite)
10Lros US0Zaeevsasvess 3 MA,

=CONDICIONES LE LA PARCELA

Parcela minima: vnidad minima de cultivo

cn el caso de viviendas familiares aisladas vincula-
da~ a explotaciones agricolas la superficie minima -
vinculada, antes gefialada, pndrd estar formada por =
atisvripcidn de diversos terrenos, con una ocupacidn-
puntual méxima para el conjunto edificatorio del -
56 ...

EDIFICACION

%3]

Altura mlxima: uso de vivienda..... 2 plantas 6 7 ms
US0s MeNnOrec....sess 1 planta 4 § ms.
OLIrOs UEDEsaevsseees LTS que requiera la
explotacifn o procesn debidamente jus
tificados,

e

e




6.7.-0RDENANZA SNU/IPC: “UELO NO URBANIZABLE INTERNUCLEAR DE
PROTECCION DE CAUCES

6.7.1.-DEFINICION

Suelo no urbanizable internuclear inmediato a los cauces,
lapgunas o cualquier zona ocupada por agua y destinados a
su proteccién o al asentamiento de ciertos usos vincula -
dos al agua.

4L estos efectos se entiende por alveo o cauce natural de-
una corriente continua o discontinua al terrenc cubierto
por las aguas en la- méximac crecidas ordinarias.,

Se entiende por riberas las fajas laterales: de los cauces
naturales situadas por encima del nivel de aguas, y por -

mrzenes los terrenos que lindan con los cauces.

6.7.2.-AMBITO TERRITORIAL

Comprende las margenes del cauce extendidos hasta 100 mr,
del borde del agua en las mdximas crecidas ordinaria:.

6.,7.3.-NORMAS DE USOQO

6.7.3.1.-U3S0S PREVISTGS

Loz mismos que en SNU/IN

6.743.2.-USOS TOLERADOS

Los mismos que en SNU/IN,
Indusbria que requiera gran cantidad de agua para =u proce
0 de fabricacibn, £l caudal a utilizar rerd compatible =

con el rio, laguna o zona de agua.

6.7.3.3.-USQ3 PROUIBIDOS

Los restantes

.4
ey



6!?-40"

6.7‘4.1."'

607.4-2-"

6.7.4.3."

60?04.4.“'

NOKMAS LE VOLUMEN

(ONDICIONES DE POSICION

Retranqueos lateral y posterior: Igual que en SNU/IN
Retranqueo frontal: segun cauce de acuerdo con la tabla
siguiente:

ANCHO DEL CAUCE(MS.) RETKANTUEG MINIMO(MS,)
0 MASA DE AGUA.-A DESDE BORDE DE CAUCE R
A &£ 1¢ R= 10
1 4 A £ 30 k= A/2 (710)
A » 30 = 15

Las instalaciones o edificaciones vinculadas podrén es-
tablecerse sin limitaci6n de retranqueo, cegun sus exi-
gencias debidamente justificadars,

CONDICIONES DE LA PARCELA

Parcela minima: unidad minima de cuwltivo sin posibilidad
de adscripcifn de diverzos terrencs,

CONDICIONGLS DE EDIFICACION

Lac wmismas que en SNU/IN

CUNDICION DE CERVIUUMDRE

Todos los cauces v masas de agua estan sujetor a una =
cervidumbre de 10 ms. de ancho para urso pdblico de paro,
calvamento y otros en la que no podré efectuarse accibn
alguna que transforme su naturaleza y condicién ribere-
8 .

La faja de servidumbre actualmente ovcupada por usos no-
agrarios estara sujeta al establecimiento de servidumbre
de 5 ms. de ancho en los terrenos de colindancia.

=3
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6.8,-0RDENANZA SNU/IPV: SUELO NO URBANIZABLE INTERNUCLEAR DE
PROTECCION DE VIAS

Suelo no urb;nizable internuclear inmediato a las vias-
de comunicacibén destinado a su proteccidn o al asenta -
miento de ciertos usos vinculados a las mismas o en pre
visidn de futuras ampliaciones o modificaciones de la -
planta o del perfil.

6.83.1.~-AMBITUO TERRITORIAL

Comprende la faja de terrenocs contiguos a la via y de -
ancho el que se establece a continuacidn, medido desde-

el eje.
GRUPQ TIPO DE VIA SEGUN CATEGORIA ANCHO DE LA FAJA
DE PROTECCION(Ms)‘
I C.Autondémicas(red primaria)
C.I'rovinciales(" Ll ) 100
. . -
IT C.Autonémicas(red secundaria)
C .Provinciales(® n ) 75
IIT C.Autonbmicas(red terciaria)
¢.,Provinciales(n it )
CMunicipales (o t ) 50
v Caminos rurales, vecinales y
de servicio, 50

6.8.2.=-NORMAS DE USO

6.5.2,1.US0° PREVISTOS

Los mismos en SNU/IN

AN

(A} J
4.8
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608.2.2.‘

6.8-2'30-

6.803.-

6.8.3.11"

6.8.3.2."‘

608-3-3.‘

US0S_TOLERADOS

Los mismos que en SNU/IN

Instalaciones al servicio de la propia via o de las comuni
caciones, tales como hoteles, moteles, restaurantes, etc,
cuando 1o justifiquen circunstancias de situacién, paisa -
jes, etc, de carfcter singular en relacidén con las conve -
niencias del turismo y del ocio.

US0S PRGHIBIDOS

Los resgtantes,

NORMAS DE VOLUMEN

CONDICICNES DE POSICION

El retranqueo frontal minimo sera el siguiente contado a -
partir del eje de la via.

GRUPO RETRANQUEO (Ms) |TIPO DE VIA SEGUN CATEGUKIA

I 15,5 C Autonémicas{Red primaria)
¢.Provinciales(n " )
IT 13,350 ¢ .Autonémicas(Red secundaria)
€ .Provinciales(" n )
11X 10,00 ¢ .Autonfiicas(Red terciaria)
¢ .,Provinciales(" " )
C .Municipales
v 5,00 Caminos rurales, vecinales y de
servicio.
\'s 10(Desde borde
exterior platq
forma) Vias férreas.

El retranqueoc minimo en los restantes linderos serd el de
SNU/IN.

CONDICIONES DE LA PARCELA

Las mismas que en SNU/IN.
CONDICIONES DE EDIFICACION

Las mismas que en SNU/IN,

R




TABLA Y BSQUEMA DE LINEAS 0B PLOTECCIGN N CAXINOS O CaRRE
TERAS (EBxcluida red bésica y complementaria)

SISTEMATICS. DI DEFINICION

1.-Tnicialmente se asigna a cada camino ¢ carretera una seccibn

tipo que puede rser la existente a,otra en proyecto o previ
sién, serun su importancia en el sigtema jerdrquico de la-
red viaria municipal.

2.~-La reccidn minima asignable ec la S4-=5.
Cualauier corredoira, por ectrecha o de noca importancia,-
que parezca, ce prevee con un ancho de plateTorma de 5§ .
2.-"1 la -eccifén que <e considera tiene de~n-mte o terrapismn-
el ancho de estos medido en proyeccién horizontal, determi
na unz mayor anchura de la cemiexnlanada{%) y por tanto -
una mayor separacién de las lineas.

4.~-Finalmente la tabla y el esquema perailea conocer iar dis-
tanciac de proteccidén y linea de edificaciin.




TABLA DE LINEAS DE PROTECCION EN CAMINOS O CARRETERAS
TIPO DE

VAR AB_ES \ S‘:Q‘E 55‘6 56“‘7 56"8 5'-’9
DEFINTORIAS |

I
|
CALZADA DE ]
(8 Cy A B o S 6 iy e
CIRCULACION . 5
= |
~ 3 5 | l
ARCEN \ B 0,5 | 0.5 0,50 1 f L%

TEERRA | Ci

|
! 1 ; 1 1 1 1
| |
CUNETA} —— 1 — 14— e
' i i !
| | i
ROCA | C: 040 | 040 | 040 |040 |040 |
| | |
! E i | " !
RETRANQUEO [aEe | 1 | 1 | 2 | 2 2
— _______1’.-— == = e - —— - -—.
i DE CIERRE (rc, |DESDE e | !
e } i 3 ! 3 4
‘_';.f'.__E.Fg.._ ; L l
PLATAFORMA DE|A-28 Aok AL I L
PR R A VS e e e e e
CIRCULACION . E 3,86 | -8 L50 | 5 ! 5,50
— = N L RIS e IS = e
| LINEA DE DOMINIC 4 ‘| | l |
| puBLico Lom | Es2 | 8% | 8 650 | 7 | 750
i } } .
oo ,._.T__._.__¥._.J.
L_-."cE':\ :.'E | ! :‘ l
{ servioumsas 1 s)| E°6 | 9,80 10 | 1050 | 1| M50
X o |

LINEA DE

AFECCION (LA) .30 32,5 34

LINEA DE
EOFICATICN XUNTA 10 10

X
Q’Eo.)’h EY CARRETERA:
= — yi

LINEA DE EDIFICACION

MUNICIPAL (LEM)

LINEA EDIRICACION - S 16
EN TRAVESIAS NO
LCDNSJDADAS(«: 2/3)

750 750 10

fer ey
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6.9.~ ORDENANZA SENU/EP: SUELO NC URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO

6.90z0—

6.9-3."

6.9.3.1.~ CONDICIONEE DE EDIFICACION

Suelo no urbanizable que por sus caracteristicas no puede -
cer destinado a utilizaciones gue impliquen transformacibn-
de su destino a naturaleza o lesionen el valor especifico -

que se progege.,

AMBITO TERRITORIAL

Comprende todas las zonas o terrenos calificados como tales
y grafiados en planc a escdla 1/10.000 y relacionados segun
designacidn y superficie en la Memoria.

Incluye los paisajes naturales, las cumbres montafiosas, los
montes de utilidad pdblica, tierras apropiadas para el cul-
tivo, singularidades paisajisticas, zonas de vistas panoré-
micas, yacimientos arqueolégicos y cmalquier otra zona del-
territorio municipal digna de especial proteceifn, a los -
efectos de la Ley del Suelo en razdn de su excepcional va -
lor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de=-
explotacidn de sus recursos naturales, de cus valores paisa
jisticos, histéricos o culturales o para la defensa de la =
fauna, la flora o el equilibrio ecolébgico,

in los castros se extiende a la faja de afectaciém definida
segun linea perimetral a 100 mes. del borde exterior del ya=-
cimiento,

En edificaciones religiosas o civiles, enclavados fuera de-
los mdcleos, comprende igualmente una faja de contorano de -
50 ms. de anchou a partir de la ocupacifn espacial total del
elemento protegible.

Incluye, asimiemo, las fajas de servidumbre de 1o cauces =
de agua definidos anteriormente, asi como el camino irance:s=-

en el ancho de 3 ms,

NORMAS DE USO

Solo se permitirdn los usos agrarios, fore<tales o de otra-
indole actualmente en funcionamiento,

Se prohibe expresamente cualquier cambio en =u utilizacifn.

No =e admiten edificacionesy/de nueva planta

63



ESQUEMA DE LINEAS DE PRQOTECCION EN CAMINGS 0 CARRETERAS

} e . . tTAz22my o - -
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6.10.~ CONDICIONES HIGIENICAS GENERALES EN SUELO NO URBANIZABLE

Se cumplirin las sefialadas en la legislacidn vigente y =
precsentes normas para los usos previstos o tolerados,

El suelo no urbanizable normal se atenderi particularmen-
te al Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

El suelo no urbanizable de proteccién de cauces se atende
r4 especialmente la categoria de cauce al objeto de regu-
lar las condiclones de vertido de las industrias, siendo=-
obligatorin la disposicidn de medios correctores del -
efluente,

En suelo no urbanizable de proteccidn de comunicaciones se
tendrd especialmente en cuenta que los productos evacuados

no contaminen lus Lerrenos colindantes.

6.11,- (ONDICIONES ESTETICAS ©N SULLO NO UnBANIZALLE

Se han de emplear en los cerramientos y edificios materia-
les adecuados que los integren armonicamente ea el paisaje.

Se acondicionarén los yacimientos, arenosos, vertederos, =
canteras, etc, en el mismo scontid.o,

Las explntaciones e instalaciones se efectuardn conservan-
do al miximo el arbolado,

La edificacién <erf{ tan cuidada como el suelo urbano y to=-
dos los paramentos exteriores tendrdn tratamiento de facha
da. kn loec ndcleos rurales la edificacidén sepuirf las di =
rectrices de estas normas relativas a edificios del suelo-
urbano,

En cualguicr ca=o habrd libertad de compo.icidn, recomen -
dandose el uso de materiales tradicicnale .

04



6.12 ,=CONDICIONES DE UNA PARCELA DE “UELO NO URBANIZABLE
PARA FER. EDIFICADA

La:; parcela: de suelo no urbanizable, para realizar -
edificaci8n .obre ella: requerirén cumplir la. condi -
cione:, ante: seflalada .

Apimi :mo se garantizaré que puedan re .olver por i mi_
mo lor sipuiente : tervicios:

a) acceso viario
b) agua potable(de red,pozo o traida)
¢) evacuacidn de agua:s residuales(a red de alcantari -

1lado, o fosa séptica)
d) cnergia eléctrica.

Se exceptuari de la dotacifa de alguno  de tale . servi
cio. aquellas construcciones cuy? u.o nw 1o requiera.

¥o e podrf =lfectuar con.truccifn alguna de nueva plan
ta en SNU/P.
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